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Le caratteristiche Allo scopo di:
della _Sha“ng economy Estendere ldiberalitioltre i gruppi di
propriamente detta: cui & tipica per:

A Dallaproprietal fadceQsdali beni e serviziA

Integrarei redditi

A Gl eloradons i At SNXS QS NEberh eserda

A Piattaforme(traccia comportamenti)

A Ridurre ilconsumo di risorse
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SHARING ECONOMY

1 The sharing economy: a pmwdgnshﬁ

'
1
I ]
\» | \" l
I -
|
1
1 -
1
1
BUT
Financial constraints create more
incentives for lending or sharing
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You buy = you own E L
BUT only fo nount of time
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Building & database of o Wers and suppliers
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Responds to consumer needs both quickly and easily.. ...by matchmaking

(gl adempimenti)




LE DIMENSIONI DEL FENOMENO (DATI ANIN AL

Strutture Notti annue Tariffa
pubblicizzate  Var % medie per giornaliera
nell'anno struttura media EUR

2015 16 + 21 + £59
2016 616 3750,0% 34 £63
2017 992 61,0% 52 £70
| dati forniti da AirDNA: oo edio
A Aumento delle strutturepubblicizzate EUR per
A Aumento delle notti mediamente affittate strutt.
per strutturapubblicizzata €1.216

A Aumento della tariffa media €2.155

(anche effetto composizione per stanze e tipg £€3.640

di struttura)

Stimanumero di stanzescoinvolte in Airbnb

Incasso
stimato

- annuo EUR

€ 19.450

€1.327.542

€ 3.610.720

1.593 nel 2017 (Hotel 2.890]stat), dalle 941nel 2016(Hotel 2.837 |stat)

Stimanotti-cameraAirbnb:
20164 unaogni 16,7 nottrcamera in alberganel 2016
2017A unaogni 6,6 notti-camera in albergael 2017

C2yUSY /SYuUNR &a0dzZRAZ Y2YyAG2NI 33IA2 -RoBbghaBobda y 2 Y
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LE DIMENSIONI DEL FENOMENO SUL TERR{ 010

| dati forniti da Airbnb:

ISCRITTE
VS
PUBBLICIZZATE
VS
PRENOTATE




ANALISI| DEI DATI MENSILI

| diversi tipi di struttura che emergono dai dati mensili:

A | posti lettoin camera condivisa

A Lecamere privatén abitazioni condivise

A Leintere abitazionkentire place

A A tra cui isoliamo i monolocali e le strutture con una sola camera da letto:
strutture «hotel comparable
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Bologna: Le strutture «hotel comparable:

Strutture pubblicizzatg{ Media dato mensile Notti sruttura Tariffa
) - ; mediamente media Incasso
Hotel Totale % "Hotel comparable e s oA stimato EUR
comparable" strutture su totale
mese EUR
L -
2015 2 14 13,9% 3,8 € 58,2‘[! - € 3.027
r p—
2016 88 337 I 25,[% 94 £61,06 € 445.072
r —
2017 169 605 I ( 2]’,99@ 12,8 265,95 < €1.094.189 )
Va notato il numero medio di o disponibil Incasso medio 30,3%
notti di disponibilita al mese media dati EUR per del tot.
di questo tipo di strutture: mensile struttura
stimato
2,8 £2.270
14,9 €6.253
et €9.120

Stima nottircamera Airbnb «hotetomparable»:
2016A4 unaogni 67,0 nottrcamerain albergonel 2016
2017A unaogni 29,3notti-camera in alberganel 2017

Vengono In considerazione per la relazione che hat
con le camerdR QI t @38,3%Hd2| fenomenp
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Bologna: Le strutture «entire

Strutture pubblicizzate. Media dato mensile Notti sruttura

: Tariffa Incasso
"Entire Totale % "Entire place" su mEd'a:'j"tEI giornaliera stimato EUR
place" strutture totale prenotate d media EUR annuale
. mese
2015 7 14 50,9% + 6,1 + € 68,43 — €15.843
- 1
2016 222 337 65,7% 9,3 €74,24 £€1.052.140
F
2017 450 605 74,4% 12,2 £ 76,49 ( € 3.017.669
Va notato il numero medio C Notti disponibili Incasso medio 83 6%
C e o erena : : 6%
notti di disponibilita al mes¢ ~ media dati EUR per
mensile struttura del tot

di questo tipo di strutture:

5

10,0 £ 7.041

14,2 €8.942

CMB €11.904

Vengono in considerazione perdamiprofessionalita della qestion-
(83,6% del fenomeno(abitazioni totalmente liberi per molto tempo)

Attenzione sucentire-place»non «hotel comparableX2 o piu _
0

camere):1,09 mil.e A Potenzialmentancrementaleper il turism
locale 63,3%del fenomeng




Bologna: Le strutture del «core» piu propriamente sharino

Le strutture «entire place» :
A Devono essere vuote nella loro interezza per i giorni di disponibilita

A Oltre 14 al mese
A Situazioni per cui possono essere libere ma sharing:
A Seconde case per le vacanze;
A Attesa della definizione di una successione;
A Attesa della definizione di una compravendita;
A Trasferimenti definitivi / temporanei
A Trasferimenti totali /parziali (orizzontali e verticali)

Le strutture appartenenti al gore sharing:

A | posti letto in camera condivisa

A Le camere private in abitazioni condivise
C Il peso di queste si ricava per differenza dalle entire place 50848 00¢

A A cui vanno aggiunte tutte le situazioni elencate su per le «entire place» shari
AL RIFEGA y2y LISN)YSIU D posdamb st stitna@edirfcarer Y |

‘ Il «core sharinglella sharing» é pari 46,40 del fenomeno
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LE INTERE ABITAZIONI E CAMBIAMENTO DI DESTI

DEI CENTRI STOR
Percentuale del patrimonio immobiliare dei centri IL CASO DI BOLOG!

storici offerto su Airbnb e variazione 201216

City % Housing stock 2015 % Housing stock 2016 Variation 2015-2016

Bari 0.80% 1.00% 25008

Bologna 1.00%
Catania 140% 2 20% 57108
Firenze T10% 61.30%
Genova 0.60% 1.00% B6.70%
Matera 17.30% 46,208
Milano 1.70% 3.60% m.BO%
Mapali 1.00% 310% 210.00%
Roma T10% 12.70%
Siena 2.50% £ 00% 60.00%
Torino 1.00% 280% 180.00%
Wenezia a10% 45905%
Verona 220% £10% Bi.40%
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LE INTERE ABITAZIONI E CAMBIAMENTO DI DESTI

Quantificazione del rendimento differenziale
della locazione a breve vs. quella a lungo
evidenzia urelevato premio economicaer il

"N

passaggio alla locazione a brevecalizzatonel

centro
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DEI CENTRI STOR

Effetto «spiazzamento>degli abitanti
abituali del centro:

A Abitanti abituali sostituiti dai turisti

A Le relazioni con gli altri quartieri si
indeboliscono

A | prezzi di beni/servizi e immobili
seguono dinamiche internazionali e
non locali

A Oltre una certa soglia, il fenomeno
si alimenta (sopra questa soglia le
attivita economiche non possono
a200NF NBA | £t QI R




